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Opas vuokralaiselle

Tervetuloa Opus Business Parkkiin!

Opus Business Park koostuu kolmesta rakennuksesta Opus1, Opus2 ja Opus3, jotka ovat valmistu-
neet vuosien 2002-2008 aikana. Tahan oppaaseen on koottu keskeisia asioita Opuksen palveluista
ja tavoista toimia kotiutumista helpottamaan. Oppaan loppuun on keratty tarkeimmat yhteystiedot.

Aulapalvelu

Aula opastaa ja neuvoo talon kayttajia seka vastaanottaa yritykseenne tulevat vieraat antamienne
ohjeiden perusteella. Kaikki yrityksellenne luovutettavat avaimet ja luvat noudetaan ja kuitataan au-
lasta henkildtodistusta vastaan. Aulaan ilmoitetaan myds kaikki vika- ja huoltopyynnét.

aula1-2@opusbusinesspark.fi
puh. 0300 472 375

aula3@opusbusinesspark.fi
puh. 0300 472 376
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Vieraiden vastaanotto

Opus 1 ja Opus 2 vieraat ilmoittautuvat Opus 2 aulassa, josta aula ohjaa vieraat sopimallanne tavalla
eteenpain yritykseenne. Opus 3 vieraat ohjataan suoraan Opus 3:n aulaan.

Kokoustilat

Vuokrattavia kokoustiloja I0ytyy kaikkien talojen ensimmaisesta kerroksesta. Yhteisten neuvotteluti-
lojen ja auditorion varauspyynnot tehdaan joko aulasta tai nettipohjaisen varausjarjestelman kautta:

https://sw.inbliss.eu/#/login

Varausjarjestelman tunnukset voi pyytaa aulapalveluista.
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N

Kokoustilojen hinnasto

Kokoustilojen hinnaston |6ydat taalta: https:/lopusbusinesspark.fi/wp-content/uploads/2023/04/
Opus_neuvottelutilahinnasto.pdf.

Edustustilat

Opuksessa on vuokrattavana erikokoisia neuvottelutiloja tunti- tai paivaveloituksella.

Opuksen neuvottelutilat Carmen, Macbeth, Hamlet sekd Aida-auditorio sijaitsevat rakennuksien 1.
kerroksessa sisaankayntiaulojen lahistolla. Neuvottelutiloissa ovat valmiina videotykki tai naytto seka
tussitaulu tusseineen.

Sauna- ja kokousosasto Hamlet sijaitsee Opus 2:n ylimmassa kerroksesssa, jossa yhdistyy saunao-
sasto ja modernilla kokoustekniikalla varustettu kokoustila. Tilavalla terassilla on myds avattavat par-
vakelasit. Lisaksi tilassa on jadkaappi seka baaritiski.
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Ravintolapalvelut

Ravintolatoiminnasta vastaa EAT & WORK. Lounas arkisin, klo 11:00-13:00.

Ruokailu- ja cateringsopimukset voi tehda suoraan ravintolan kanssa. Viikoittainen ruokalista [6ytyy
hisseista, ravintolan yhteydesta ja aulojen infotauluilta.

Voit tutustua lounaslistoihin myds suoraan tasta linkista: https://eatwork.fi/tilat/opus/.

Autopesula

Autospa Opus 3 pesee autosi puhtaaksi kdden kdanteessa. Autojen sisdpesut ja renkaiden vaihdot
on mahdollista hoitaa tydpaivan aikana. Pesupaikka sijaitsee Opus 3:n hallissa. Ajanvaraukset puhe-
limitse: +358 45 8496306.

Herttoniemen hieronta

Toimipisteessa on kaksi koulutettua hierojaa. Marko klo 08:00-16:00 ja Olli klo 16:15-21:00.

Kuuntelemme asiakasta ja etenemme hieronnassa asiakkaan tarpeiden mukaisesti. Meilla ei ole val-
mista hierontakaavaa, jonka mukaan hieromme vaan jokainen keho ja jokainen kaynti on erilainen.
Hieronta on perinteinen, kaikenikaisille soveltuva hoitomuoto. Se antaa hyvan olon, vahentaa stres-
sid, ennaltaehkaisee erilaisia vaivoja ja unen laatu seka keskittymiskyky paranee.

Hoidoissa kdaytdmme apuna mm kuumakivia ja sahkdhoitoja, yksildllisesti asiakkaiden tarpeiden mu-
kaan. Kaytamme my0s hoidoissa Tarinalaitetta, Triggerpiste- ja Hot Stone hierontaa seké kinesio-
teippausta.

Meilta voit aina kysy lisatietoja, hierontaan liittyviin asioihin.

Varatun ajan voi peruuttaa/muuttaa 12h ennen hierontaa. Peruuttamattomista ajoista veloitamme tay-
den hinnan!

https://www.herttoniemenhieronta.fi
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Hammaslaakari

Opushammas palvelee kaikissa suun hyvinvointiin liittyvissa tarpeissa. Kahden huoneen hoitoyksik-
ko sijaitsee Opus 3, 1. kerroksessa. Opushammas palvele ammattitaidolla ja kokemuksella, apunaan
korkeatasoinen seka kattava palveluvalikoima, joka mahdollistaa aina tarkoituksenmukaisen hoidon.

http://www.opushammas.fi/opushammas.htm

Berner Shop

Berner Shop sijaitsee Opus 1 katutasolla. Kaikki tuotteet -20% Opuksen vuokralaisille. Tule tutustu-
maan laajaan valikoimaan tuotteita!

Siivouspalvelut

Vuokralaiset voivat valita haluamansa siivoustoimittajan. Kiinteistd on jarjestanyt yleisten alueiden
siivouksen.

Postituspalvelut

Helpoin tapa on tehda postipalvelusopimus aulaoperaattorin kanssa. Talldin postin nouto ja vienti
hoituu keskitetysti kiinteistdssa. Yritykselle voidaan nimikoida myds postilaatikko hissiauloihin tai
pientoimistoalueille, jolloin yritys huolehtii itse lahtevan postin.

Kulunvalvonta

Kulkukorttien koodausta varten tarvitsemme nimilistan tyontekijoista viimeistaan viikkkoa ennen muut-
toa. Yritys nimeaa henkildn, jolla on oikeudet tilata uusia kulkukortteja ja poistaa kulkuoikeuksia. Kul-
kuoikeusmuutokset tehdaan kirjallisesti aulaan.

Kulunvalvonta-avain on henkilokohtainen ja se on kuitattava henkilokohtaisesti. Avaimeen liitetaan
henkilokohtainen kulkukoodi, jolla paasee kulkemaan ovista ilta- ja y6aikaan (klo 16:00-07:00) seka
viikonloppuisin ja arkipyhina. Lukijalla varustetuista ovista kuljetaan kulkukorttia nayttamalla. Ulos-
pain kuljettaessa ovi avautuu painonapista, suojakuvun alla olevan hatakahvan kayttaminen aiheut-
taa halytyksen. Halytys aiheutuu myos, mikali ovea pidetaan halytysaikoina yhtajaksoisesti auki yli 2
minuuttia. Turhista halytyksista veloitetaan halytyksen aiheuttajan yritysta.
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Pysakointi
Opuksella on oma lammin 440 paikan parkkihalli. Pysakdinti on helppoa ja ongelmatonta Opuksen

asiakkaille. Parkkihalleista on kateva hissiyhteys toimistokerroksiin.

Yritykselle varatut pysakdintipaikat merkitdan kiinteiston toimesta. Yrityksesi yhteyshenkil6 kertoo py-
sakointipaikkojen tarkemman sijainnin.

Autohalliin annetaan kulkuoikeus kaikille yrityksen tyontekijéille. Yritys maarittelee itse kuka saa kayt-
taa nimettyja paikkoja. Autohalliin on kaksi sisdanajoa. Sisaan ajettaessa tarvitaan sahkoinen kulkua-
vain. Ulos ajettaessa ovi aukeaa automaattisesti. Polkupydratelineita 16ytyy autohallista seka paasi-
sdankayntien edustoilta.

Vieraspysakointi

Kiinteiston edesta ja lahikatujen varsilta 16ytyy maksuttomia kahden tunnin pysakdintiin oikeuttavia
paikkoja.

Sahko

Tilojen sahkdnjakelu on toteutettu padosin pistorasiapylvain. Pylvaassa on sahkopistorasioita seka
dataliittymia.

Kuntosali 24/7

Opuksen vuokralaisilla on mahdollisuus kayttaa kiinteiston kuntosalia kayttdoikeusmaksua vastaan.
Kuntosalin kayttéoikeussopimus tehdaan Opus Business Park Oy:n kanssa. Kuntosalilla harjoittelu
tapahtuu henkilon omalla vastuulla. Mahdollisista laitevioista on ilmoitettava aulaan. Laitteet huolle-
taan kiinteistdn toimesta.

Kuntosalilla on televisio seka laadukas Genelecin danentoisto Bluetooth/AUX-yhteydella. Kuntosalilla
olevat kaapit saa lukita vain harjoittelun ajaksi. Kaappeja ei voi varata pidempaan kayttoon.
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Jatehuolto

Perusjatehuolto on hoidettu kiinteistén toimesta. Opus 1 jatehuone sijaitsee 1 tasolla autohallissa,
Opus 2 ja Opus 3 jatetiloihin kaynti on talojen ulkopuolella. Jatehuoneeseen paasee kulkuavaimella.

Kiinteistolla on laaja jaevalikoima. Sekajatteen vahentamiseksi suosittelemme vuokralaisia paasaan-
toisesti keradmaan tiloissaan energiajaetta. Jokainen huolehtii omien jatteidensa kuljetuksen toimis-
tosta kiinteiston jatetilaan esim. siivousliikkeen toimesta. Kierratyksen onnistumisessa on ensisijaista
kayda yksityiskohdat lapi valitsemanne siivousliikkeen kanssa. Mikali teilld on omasta toiminnastan-
ne johtuva tarve, joka ylittda tavanomaisen toimistojatteen maaran, tulee teidan sopia erityisjarjeste-
lyista palvelupaallikdn kanssa (esim. jatelavan sijoittelu ja aika, lisakeraysyksikot yms).

Kiinteistolla kerattavat jakeet:

— sekajate,

— kerayspaperi,

— pahvi

— biojate,

— muovi,

— lasi,

— metalli,

— paristot ja varikasetit (huom. auloihin)

Tarkempia ohjeita osoitteessa:

https://www.It fiffi/yritysasiakkaat/palvelut/kierratyspalvelut-ja-jatehuolto/kierratysmateriaalit-ja-lajitte-
luohjeet
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Kiinteistonhuolto ja tyopyynnot

Kiinteistéhuollosta vastaa Leppéavaaran Kiinteistohoito Oy.

Kiinteistonhuoltoyrityksen vastuulla on pitaa talot toimintakunnossa huolehtimalla sdanndllisista tar-
kistuksista ja huoltotoimista sekad pienistd korjauksista. Kiinteisthuolto vastaa myds ulkoalueiden
puhtaanapidosta.

Kiinteistonhuoltoyritykseltad voi tilata myods erilliskorvausta vastaan vuokralaisen vastuulle kuuluvien
tehtavid kuten: lamppujen vaihto, taulujen kiinnitys jne. Huoltopyynnét tehdaan aulojen kautta sahko-
postilla tai suullisesti. Auloissa tyopyynto kirjataan sahkoiseen huoltokirjaan. Tyopyyntdon tarvitaan
lyhyt selitys ongelmasta ja asiasta tiettdvan henkilon yhteystiedot.

Kayttajat voivat jattaa huoltopyynndén myos itse suoraan jarjestelmaan seka tietokoneella ettd mobii-
lilaitteella:

https://lapp.falcony.io/opus/links/kaikillevuokralaisille

Hatatapaukset (esim. vesivuoto) virka-ajan jalkeen (klo 16:00-07:00) hoitaa paivystava huoltomies.
Paivystynumero: 041 3170097.

Vartiointi- ja halytyspalvelu

Kohteen ulko-ovet seka kaikki kulunvalvotut ovet on liitetty murto- ja halytysjarjestelmaan. Kohteessa
on myos tallentava kamerajarjestelma. Halytykset ovat paalla ilta- ja ydaikaan seka viikonloppuisin
ja pyhapaivina ymparivuorokautisesti. Kulunvalvottujen kayntiovien aukipitdminen yhtajaksoisesti au-
ki yli 2 minuuttia aiheuttaa halytyksen. Myds oven avaaminen hatdkahvasta aiheuttaa aina halytyk-
sen. Huom! Turhista halytyskdynneista laskutetaan aiheuttajan yritysta.

Piirivartiointi tarkastaa ydaikaan kiinteiston ulkokuoren ja lahiymparistdon. Vuokralainen voi halutes-
saan solmia erillisen sopimuksen omien tilojensa lisdvartioinnista vartiointilikkeen kanssa.

Securitas Oy
Halytyskeskuspalvelut, 24h
puh. 020 491 2600

halytyskeskus@securitas.fi
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Tilamuutostarpeet

Mikali haluatte tehda tiloissanne tilamuutoksia tai teilla on lisatilatarpeita (varastot, toimistotilat), olkaa
hyvissa ajoin yhteydessa Business Park Manageriin.

Tupakointi ja avotuli

Kiinteistdon tupakointipaikat sijaitsevat kiinteistén edustalla.

Tulipalovaaran vuoksi missaan tiloissa ei saa polttaa kynttil6ita tai pitdd muuta avotulta. Tama kielto
on ehdoton. Yritysten juhlatilaisuuksissa tai vastaavissa saa rakennuksen ulkopuolisia ulkotulia kayt-
taa rajoitetuin ehdoin. Tasta tulee aina sopia Business Park Managerin kanssa erikseen.

Mainoskyltit ja opasteet

Talon puolesta nimikoidaan yrityksen nimi hissi- ja aulaopasteisiin. Kerroskohtaisesta opastuksesta
vastaa vuokralainen itse. Hisseissa ja muissa yleisissa tiloissa tiedottaminen on sallittu vain Business
Park Managerin luvalla.

Mahdollisen valomainoksen asennuksineen, huoltoineen ja poistoineen maksaa vuokralainen. Lisa-
tietoja valomainoksista seka sallituista ikkunateippauksista saa Business Park Managerilta.

Yhteyshenkilot ja tiedonvalitys

Kiinteiston vuokralaisia tiedotetaan yhteisista ja ajankohtaisista asioista sahkopostilla tdman vuokra-
laisportaalin kautta. Jokaiselta yritykselta tarvitaan kaytannon yhteyshenkild, jolle tiedotteet toimite-
taan ja joka valittaa tiedot muulle henkildkunnalle. Tiedotteita lahettaa aulapalvelut, Kiinteistopaallikot
seka Business Park Manager.

Tavaratoimitukset

Aula ohjeistaa tavarantoimittajaa ja aukaisee ovia ovipuhelimien avulla. Muutto- ja remonttikuljetuk-
sista sovitaan aina erikseen Business Park Managerin kanssa.
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Tietoliikenne

Mikali tietoliikenneasentajan on tarve kayda ristikytkentdkaapilla tai kiinteiston jakamossa, tulee
asennusajasta sopia hyvissa ajoin Business Park Managerin kanssa kulkujen jarjestamiseksi.

Turvallisuus

Jokaiseen kiinteistdon on laadittu pelastussuunnitelma ja kiinteist6lla on pelastusorganisaatio, johon
yrityskohtaisesti liittyy vahintdan yksi henkild. Pelastussuunnitelmiin paaset seuraavien linkkien kaut-
ta:

— https://securitas.pelastussuunnitelma.fi/Opus1/
— https://securitas.pelastussuunnitelma.fi/Opus2/
— https://securitas.pelastussuunnitelma.fi/opus3/

Pelastussuunnitelman saat tarvittaessa myods aulasta tai Business Park Managerilta.
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Tarkeimmat yhteystiedot

Aulapalvelut:
Opus 1-2 aula

0300 472 375
aula1-2@opusbusinesspark.fi

Opus 3 aula

0300 472 376
aula3@opusbusinesspark.fi

Kiinteistohuolto (huoltopyynnét aulojen kautta ks. ylla):

Leppavaaran Kiinteistéhoito OY
huollon paivystysnumero klo 16:00-07:00, 041 3170097.

Piirivartiointi (varkaus- ja murtotilanteet tydajan ulkopuolella):

Securitas Oy

Property Manager (rakenteet, turvallisuus ja talotekniikka, jatehuolto, remontit):
Opus 1

Ari Piekkari
tekninen.isannointi@tallberg.fi
041 732 2443

Opus 2

Sami Makinen
sami.makinen@colliers.com
046 875 2913

Opus 3

Petri Ahmaoja
petri.ahmaoja@ceino.fi
040 192 1186

Business Park Manager (tiedotus, palvelut, vuokralaisyhteydet, vuokrasopimukset)
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Avanto Property Team Oy
Marika Luopa
marika.luopa@avanto.fi
040 732 7906

Opus 3 Vastuullisuustiedot

Kiinteistén energialuokka: C
Ymparistosertifikaatti: BREEAM In-Use / Very Good
Energian paastot kohteessa: 0 CO2kg / kWh

Kiinnitamme jatkuvasti huomiota kiinteiston ymparistdjalanjalkeen seuraten energiankulutusta, ve-
denkulutusta ja jatejakeiden kierratysasteita. Kannustamme asiakkaitamme saasteliddseen resurs-
sien kayttdon ja pyydamme kierrattdmaan tiloissanne kertyvat jatteet asianmukaisesti.

Opus 3:lle on myoénnetty kansainvalinen BREEAM In-Use ymparistosertifikaatti arvosanalla Very
Good. Kolmannen osapuolen suorittama auditointi antaa vertailukelpoisen tilannekuvan kiinteistdon
toiminnasta niin ympariston kuin kayttajienkin hyvaksi ja tarjoaa suunnan kestavalle kiinteistokehitta-
miselle.

Kiinteistd kayttda Helenin alkuperdvarmennettua, fossiilitonta Bioldampd-kaukolampda ja EKOener-
gia-ymparistomerkittya tuulisahkdéa. EKOenergia-merkityn energian tuulivoimalat on sijoitettu suojel-
tujen luontokohteiden ja tarkeiden lintualueiden ulkopuolelle, jolloin energiainfrastruktuurin vaikutuk-
set luonnolle on pyritty minimoimaan.

100 % kiinteiston kayttdmasta energiasta on tuotettu fossiilittomilla energialahteilla 1.1.2023 alkaen.

Kiinteiston tavoitettavuus julkisilla likennevalineilld on erinomainen. Kannustamme ilmastoystavalli-
seen tydmatkaan, siksi kiinteistdssa on edellytykset niin aktiivipyorailijdille kuin sdhkdautoilijoillekin.

Kiinteistdon ymparistosertifikaatit ja energian alkuperatodistukset:

EKOenergia sertifikaatti
Fossiiliton kaukolamp6
BREEAM-ymparistosertifikaatti
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